PRIJEDLOG

Na temelju clanka 8. i ¢lanka 31. stavka 2. Zakona o Vladi Republike Hrvatske (,,Narodne
novine® br. 150/11., 119/14. i 93/16.), u vezi s ¢lankom 39. i ¢lankom 40. stavkom 1.
podstavkom 2. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine®, br. 52/18.),
Vlada Republike Hrvatske na  sjednici odrzanoj dana  2018. godine, donijela je

ODLUKU
0 pokretanju postupka prodaje suvlasni¢kog dijela
nekretnine u k.o. Luka Sipan, povrsine 20100 m2

Ovom odlukom pokreée se postupak prodaje 20100/84296 dijela nekretnine u vlasnistvu
Republike Hrvatske oznacene kao zk.C.br. 155, put, povrSine 844 m2, Suma, povrSine 82552
m2, stambena zgrada, povrSine 133 m2, stambena zgrada, povrSine 133 m2, stambena zgrada,
povrSine 236 m2, stambena zgrada, povrSine 209 m2, pomoc¢na zgrada, povrSine 32 m2,
pomoc¢na zgrada, povrSine 40 m2, pomoc¢na zgrada, povrSine 21 m2, podzemna zgrada,
§premnik, povrSine 96 m2, sveukupne povrsine 84296 m2, upisane u zk.ul.br. 918, k.o. Luka
Sipan.

Nekretnina opisana u tocki I. ove Odluke prodat ¢e se javnim prikupljanjem ponuda objavom
javnog poziva za dostavu pisanih ponuda.

Javni poziv iz stavka 1. ove tocke objavit ¢e se na mreZnim stranicama Ministarstva drZzavne
imovine, na mreznim stranicama Hrvatske gospodarske komore i u jednom od visoko tiraznih
dnevnih listova.

Javni poziv iz stavka 1. ove tocke u prilogu je ove odluke 1 njezin je sastavni dio.

Za nekretninu opisanu u tocki I. ove Odluke, pocetna cijena iznosi 12.370.000,00 kn
(slovima: dvanaestmilijunatristosedamdesettisu¢akuna).

Kupac nekretnine iz tocke 1. ove Odluke, osim kupoprodajne cijene, snosi i troSak procjene
trziSne vrijednosti nekretnine po ovlastenom sudskom vjeStaku, u iznosu od 24.375,00 kn
(slovima: dvadesetcetiritisuceitristosedamdesetpetkuna).

V.

Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Ministarstvo drzavne imovine.



V.
Danom donosenja ove Odluke prestaje vaziti Odluka Vlade Republike Hrvatske o osnivanju
prava gradenja na nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske za projekte javno-privatnog
partnerstva koje vodi Grad Dubrovnik, Klasa: 940-01/07-06/03, Urbroj: 5030109-07-1 od 02.
kolovoza 2007. godine.

VI.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:
URBROJ:

U Hvaru,

PREDSJEDNIK

mr. sc. Andrej Plenkovi¢



Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske KLASA: xxx, URBROJ: xxx, od 26. listopada
2018. Ministarstvo drzavne imovine objavljuje:

JAVNI POZIV ZA PODNOSENJE PONUDA ZA KUPNJU
SUVLASNICKOG DIJELA NEKRETNINE U K.O. LUKA SIPAN, POVRSINE 20100 m2

Rok za podnosenje ponuda: 13. prosinca 2018.

PREDMET PRODAJE — OPIS NEKRETNINE

20100/84296 dijela nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske oznacene kao zk.C.br. 155,
put, povrSine 844 m2, Suma, povrSine 82552 m2, stambena zgrada, povrSine 133 m2,
stambena zgrada, povrSine 133 m2, stambena zgrada, povrSine 236 m2, stambena zgrada,
povrSine 209 m2, pomo¢na zgrada, povrSine 32 m2, pomoc¢na zgrada, povrSine 40 m2,
pomoc¢na zgrada, povrsine 21 m2, podzemna zgrada, spremnik, povrSine 96 m2, sveukupne
povrsine 84296 m2, upisane u zk.ul.br. 918, k.o. Luka Sipan.

Sukladno Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika® 7/05, 60/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15 i 18/16; u daljnjem tekstu PP Grada
Dubrovnika) sjeverni dio zk.&.br. 155, k.o. Luka Sipan, u povrsini od cca 20100 m2, nalazi se
unutar gradevinskog podrucja naselja.

Urbanisti¢kim planom uredenja Sipanska luka (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® 11/10 i
08/12; u daljnjem tekstu: UPU Sipanska luka), u sjevernom dijelu k.&.br. 155 utvrdena je
ugostiteljsko—turisticka namjena (T2 — turisti¢ko naselje) - obracunska zona 51, i $portsko—
rekreacijska zona (R) - zona 50.

POCETNA CIJENA: 12.370.000,00 kn
JAMCEVINA: 618.500,00 kuna
ROK ZA PODNOSENJE PONUDA: 13. prosinca 2018. godine do 12:00 sati.

Ponuda i prilozi dostavljaju se u zatvorenoj omotnici na ¢ijoj prednjoj strani i poledini se
oznaGava katastarska opé¢ina (k.o. Luka Sipan) te upozorenje: ,,PONUDA ZA KUPNJU
NEKRETNINE — NE OTVARATI do 13. prosinca 2018. do 12:00 sati*.

Nekretnine se prodaju u zate¢enom stanju "VIDENO - KUPLJENO".

Jamcevina se uplacuje najkasnije do 10. prosinca 2018. na Ziro raCun Ministarstva drzavne
imovine IBAN: HR1210010051863000160, model 64, poziv na broj 9725-49608-O1B
UPLATITELJA, a u opisu placanja treba navesti oznaku nekretnine za koju se uplacuje
jamcevina.

Izabranom ponuditelju uplacena jamcevina se uraunava u iznos kupoprodajne cijene dok se
ostalim natjecateljima upla¢ena jamcevina vrac¢a u nominalnom iznosu u roku 8 (osam) dana
po okoncanju natjecaja.



Ponuda se podnosi u utvrdenom roku u urudzbeni zapisnik Ministarstva drzavne imovine ili
putem poste na adresu: Ministarstvo drzavne imovine, Ulica Ivana Dezmana 10, 10 000
Zagreb.

Kao dan predaje smatra se dan zaprimanja ponude u Ministarstvu drzavne imovine.
Ponude Ce se otvarati u Ministarstvu drzavne imovine dana 13. prosinca 2018. u 12:00 sati.

Ponude poslane postom prije posljednjeg dana odredenog za predaju, koje ¢e biti zaprimljene
nakon isteka roka za podnoSenje ponuda smatrat ¢e se zakaSnjelim ponudama i neée se
uzimati u razmatranje.

Ukoliko ponuditelj ¢ija se ponuda prihvati odustane od svoje ponude gubi pravo na povrat
jamcevine.

Nekretnine se mogu pregledati dana 12. studenog 2018. u 12:00 sati uz prethodnu najavu na
e-mail: natjecaj@midim.hr.

Prostorno planski i konzervatorski uvjeti dostupni su mreznoj stranici Grada Dubrovnika
www.dubrovnik.hr a zemljisnoknjizni i katastarski podaci u javnim o¢evidnicima.

Kontakt za informacije u uredovnom vremenu od 9:00-12:00 svakog radnog dana na tel.
01/6471-214, e-mail: natjecaj@midim.hr.

PONUDA | PRILOZI:

Ponudu mogu podnijeti sve fizicke osobe koje imaju drzavljanstvo Republike Hrvatske,
drzavljanstvo drzava koje ¢ini Europski gospodarski prostor te drZzavljani onih drZava sa
kojima Republika Hrvatska ima Ugovor o reciprocitetu stjecanja nekretnina, te pravne osobe
koje imaju sjediSte u Republici Hrvatskoj ili drzavi koja €ini Europski gospodarski prostor.

U ponudi pored opcih identifikacijskih podataka potrebno je navesti: OIB, kontakt podatke
(adresa, broj telefona, fax, e-mail adresa) te naziv banke i broj ra¢una ponuditelja za povrat
jamstva u slucaju neprihvacanja ponude.

Ponuda mora biti potpisana vlastorucno ako je podnosi fizicka osoba ili po ovlastenoj osobi
ako je podnosi pravna osoba.

Ponude se podnose u kunama. (Ponuda dostavljena u drugoj valuti nee se razmatrati).
Ponudena cijena ne moze biti niza od objavljene pocetne cijene.

ZakaSnjele 1 nepotpune ponude nece se razmatrati.

Uz ponudu se prilaze:

1. a) domace fizicke osobe prilaZzu presliku vaZece osobne iskaznice, a strane fizi€ke osobe
presliku putovnice,

b) domace pravne osobe prilazu izvadak iz sudskog registra, a strane pravne osobe prilazu
izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na hrvatski jezik,

2. domace pravne i fizicke osobe prilazu izvornik ili ovjerenu presliku potvrde nadlezne
Porezne uprave o podmirenju poreznog duga koje ne smiju biti starije od 60 dana,

3. dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,


http://www.dubrovnik.hr/
mailto:natjecaj@midim.hr

4. izjavu ponuditelja ovjerenu kod javnog biljeznika, kojom se obvezuje da ¢e u slucaju ako
njegova ponuda bude prihvacena, sklopiti ugovor o kupoprodaji na njegov troSak i uz uvjete
1z ovog natjecaja, te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana, racunaju¢i od dana otvaranja
ponuda.

IZBOR NAJPOVOLJINIJEG PONUDITELJA
Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponuditelja je:

- najvisa ponudena kupoprodajna cijena i prihvacanje posebnog uvjeta parcelacije zk.C.br.
155, k.o. Luka Sipan, temeljem akta za provedbu prostornog plana odnosno dozvole za
gradnju (lokacijske i/ili gradevinske dozvole) u skladu s PP-om Grada Dubrovnika, u roku od
12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji kao ugovorne obveze.

U sluCaju ako pristignu dvije identiéne valjane ponude s istim iznosom ponudene
kupoprodajne cijene, ponuditelji ¢e biti pozvani da u roku od tri dana po primitku obavijesti u
zatvorenoj omotnici dostave nadopunu ponude kako bi se donijela odluka o najpovoljnijem
ponuditelju.

Najkasnije u roku od 90 dana od dana donosenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i
prodaji nekretnina izabrani ponuditelj bit ¢e pozvan na sklapanje ugovora o kupoprodaji s
Republikom Hrvatskom. U slu€aju ako se izabrani ponuditelj ne odazove pozivu za sklapanje
ugovora o kupoprodaji ili navedeni rok propusti bez obrazlozenja razloga, smatrat ¢e se da je
izabrani ponuditelj odustao od svoje ponude, osim ako je bio sprijeCen razlozima vise sile
prema op¢im propisima.

U slucaju odustajanja od sklapanja ugovora o kupoprodaji izabranom ponuditelju nece se
vratiti uplacena jamcevina.

POSEBNI UVJETI
Ugovor o kupoprodaji, kao bitne, sadrzavat ¢e narocito sljedece odredbe:

- obvezu uplate kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji.

- obvezu parcelacije zk.&.br. 155, k.o. Luka Sipan, temeljem akta za provedbu prostornog
plana odnosno dozvole za gradnju (lokacijske i/ili gradevinske dozvole) u skladu s PP-om
Grada Dubrovnika, u roku od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji kao
ugovorne obveze.

-neispunjenje ugovorne obveze isplate kupoprodajne cijene u ugovorenom roku i ugovorne
obveze parcelacije zk.¢.br. 155, k.o. Luka Sipan, u ugovorenom roku razlog su za raskid
ugovora po samom zakonu.

Kupoprodajni ugovor sadrzavat ¢e daljnje odredbe koje podrazumijevaju:

- obvezu Republike Hrvatske na izdavanje tabularne isprave radi upisa uknjizbe prava
vlasniStva kupca na nekretnini koja je predmet ugovora u roku od 8 dana od dana kada
uplac¢ena kupoprodajna cijena bude vidljiva na raCunu Drzavnog proracuna.



Ugovor o kupoprodaji nekretnina sklopit ¢e se u obliku ovrsne isprave (solemnizirat ¢e se po
javnom biljezniku) podobne za naplatu kupoprodajne cijene te radi predaje posjeda predmetne
nekretnine nakon isteka ugovorenog roka ili po nastupu raskidnog uvjeta.

Troskove ovjere, solemnizacije i drugih provedbi ugovora snosi kupac.

U slucaju raskida ugovora o kupoprodaji iz bilo kojeg razloga i u bilo kojoj fazi, vraca se
primljeno sukladno op¢im propisima.

Republika Hrvatska, Ministarstvo drzavne imovine sve do potpisivanja kupoprodajnog
ugovora zadrzava pravo vratiti jamcevinu 1 ponistiti postupak po ovom Javnom pozivu bez
bilo kakvih materijalnih posljedica za Republiku Hrvatsku uz obrazlozenje takve odluke.



OBRAZLOZENJE

Republika Hrvatska vlasnik je nekretnine u k.o. Luka Sipan oznaéene kao zk.¢. br. 155, put,
povrsine 844 m2, Suma, povrSine 82552 m2, stambena zgrada, povrSine 133 m2, stambena
zgrada, povrSine 133 m2, stambena zgrada, povrSine 236 m2, stambena zgrada, povrSine 209
m2, pomoc¢na zgrada, povrSine 32 m2, pomoc¢na zgrada, povrSine 40 m2, pomo¢na zgrada,
povrsine 21 m2, podzemna zgrada, spremnik, povrSine 96 m2, sveukupne povrsine 84296
m2, upisane u zk.ul.br. 918, k.o. Luka Sipan.

Ministarstvo drzavne imovine provelo je postupak utvrdivanja cinjenica relevantnih za
raspolaganje predmetnom nekretninom ukljucuju¢i i procjenu trziSne vrijednosti iste te, s
obzirom na ¢injenicu da je procijenjena vrijednost nekretnine veca od 7,5 milijuna kuna,
Vladi Republike Hrvatske predlaze donoSenje odluke o pokretanju postupka prodaje.

Prijedlog odluke o pokretanju postupka prodaje, sukladno ¢l. 29. Poslovnika Vlade Republike
Hrvatske (“Narodne novine®, br. 154/11., 121/12., 7/13.,99/16. i 57/17.) dostavljen je na
misljenje Uredu za zakonodavstvo Vlade Republike Hrvatske, Ministarstvu financija,
Ministarstvu vanjskih i europskih poslova te Ministarstvu turizma koja misljenja ¢e biti
dostavljena izravno Vladi Republike Hrvatske.

Nekretnina iz stavka 1. ove toc¢ke nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® 7/05, 60/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15 i
18/16) kao plana vise razine i Urbanisti¢kog plana uredenja Sipanska luka (,,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika® 11/10 1 08/12) kao prostornog plana nize razine.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika predvida da se sjeverni dio zk.¢.br. 155, k.o. Luka
Sipan, u povrsini od cca 20100 m2, nalazi unutar gradevinskog podruéja naselja, dok se juzni
dio zk.&.br. 155, ko. Luka Sipan, nalazi izvan gradevinskog podru¢ja naselja, u zoni
oznacenoj kao ,,Suma posebne namjene*.

Urbanisti¢kim planom uredenja Sipanska luka predvida se namjena sjevernog dijela i to
dijelom u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (T2 — turisticko naselje), zona 51, a dijelom u
zoni $portsko-rekreacijske namjene (R), zona 50.

U zoni T2 predvida se gradnja vila u zelenilu, naselje treba biti visoke kategorije uz obvezu
provodenja urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja, dok se u zoni R predvida park izmedu
turistickog apartmanskog naselja, poslovno-trgovackog centra i naselja.

Na predmetnoj gradevinskoj parceli nalaze se izgradeni objekti, koji po naravi predstavljaju
neperspektivnu vojnu imovinu. Objekti su u derutnom stanju i ne udovoljavaju posebnim
uvjetima propisanim Urbanisti¢kim planom uredenja Sipanske luke te je ovlasteni sudski
vjestak, prilikom izrade procjembenog elaborata, vrijednost gradevinske parcele koja je
predmet ove Odluke, umanjio za iznos troskova rusenja predmetnih objekata i odvoza
materijala.

Ovom odlukom se ujedno stavlja van snage Odluka Vlade Republike Hrvatske o osnivanju
prava gradenja na nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske za projekte javno-privatnog
partnerstva koje vodi Grad Dubrovnik, Klasa: 940-01/07-06/03, Urbroj: 5030109-07-1 od 02.
kolovoza 2007. godine. Predmetna Odluka stavlja se van snage budu¢i da temeljem iste nije
sklopljen Ugovor o pravu gradenja.



Ministarstvo drzavne imovine ocjenjuje kako je oportuno predmetni dio nekretnine koji je u
obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja Sipanska luka ponuditi na prodaju objavom javnog
poziva za javno prikupljanje ponuda po pocetnoj cijeni koja je jednaka vrijednosti nekretnine
procijenjenoj po procjenitelju ovlastenom po posebnom zakonu te predlaze donoSenje odluke
kao u izrijeku. Prodajom predmetnog suvlasnickog dijela nekretnine ostvarila bi se izravna
korist za Drzavni proracun, a za jedinicu lokalne samouprave donijela bi ostvarenje prihoda
od komunalnog doprinosa, kao i unaprjedenje turisticke ponude koja trenutno oskudijeva
smjestajnim kapacitetima visoke kategorije.



